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Navrh regulativi tzemniho rozvoje pro obec
SELOUTKY

Dle Zak. ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, obsahuji uzemni
plany zavazné a smérné Casti, které vymezi schvalujici organ.

Jako zavazné se z feSeni uzemniho planu schvaluji regulativy, které stanovi
urbanistickou koncepci, tj. zasady usporadani uzemi, limity vyuziti Uzemi, zasady
usporadani dopravy a technického vybaveni, vymezeni mistnich iuzemnich systému
ekologické stability a vefejné prospésnych staveb.

Navrh regulativd uzemniho rozvoje se po projednani vysledného navrhu
uzemniho planu stane podkladem pro vypracovani schvalovaciho dokumentu, ktery
vypracuje pofizovatel a ktery po schvaleni obecnim zastupitelstvem bude vydan
Vyhlaskou obce jako obecné zavazny predpis pro feSené uzemi.



Obsahovy list:

CASTI - UVOD

CAST Il - Zakladni zasady usporadani uzemi,
limity jeho vyuziti

CAST Ill - Vefejné prospésné stavby



CASTI -UvOD
1. Ugel regulativi izemniho rozvoje

Regulativy vymezuji zavazné c¢asti uzemniho planu obce Seloutky,
ktery bude schvalovat zastupitelstvo obce.

Regulativy stanovi urbanistickou koncepci, vyuziti ploch a jejich uspofadani,
vymezeni zastavitelného uUzemi, omezeni zmén v uzivani staveb, zasady
uspofadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni, vymezeni USES,
limity vyuziti Gzemi, plochy pfipustné pro tézbu nerostd, vymezeni ploch pro vefejné
prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich uprav.



2. Rozsah platnosti

Regulativy plati pro spravni uzemi obce Seloutky vymezeného katastralnim
uzemim obce Seloutky.

Casovym horizontem platnosti regulativi a Gzemniho planu obce je rok 2020.
Vychozi stav vykazuje skute¢nost roku 2004.



CAST I

ZAKLADNi ZASADY USPORADANI UZEMI,
LIMITY JEHO VYUZITI

1. Usporadani funkénich ploch je ieseno v:

1.1. urbanizovaném uzemi (zastavéné uzemi pfipadné bezprostredni
okoli)

1.2. krajinném uzemi (mimo zastavéné uzemi)
ad1.1. URBANIZOVANE UZEMi

Urbanizované uzemi je roz¢lenéno do nasledujicich funkéni ploch:
a. plochy bydleni
b. plochy individuelni rekreace
c. plochy obéanského vybaveni
d. plochy komeréniho vybaveni
e. plochy podnikatelskych aktivit
f. plochy sportu a rekreace
g. plochy vyroby, manipulaéni plochy
h. plochy technického vybaveni
i. plochy zelené



ad a) PLOCHY BYDLENI :
Slouzi pro umisténi obytnych objektl. Zavazné jsou vymezeny plochy

B plochy bydleni
Hlavni funkci uzemi je bydleni v nizkopodlazni zastavbé. Soucasti plochy

muze byt ohrazena zahrada s funkci okrasnou, uzitkovou, nebo rekreacni.

Charakter vestaveb, pfistaveb ve stavajici zastavbé musi byt pfizplsoben
méfitkem a charakterem puvodni, kvalitni zastavbé. Pfi dostavbé dodrzovat
pavodni uliéni ¢aru.

Pripustné vyuziti

-zakladni ob¢anska vybavenost

-objekty technické vybavenosti obsluhujici uzemi

-obsluzna sféra vyrobniho i nevyrobniho charakteru s c&innostmi bez

negativniho dopadu na okoli, slucitelnymi s bydlenim (obchody, stravovani,

femesl. dilny, nevyrobni, vyrobni sluzby apod.)

-chovatelstvi a péstitelstvi pfedevsim pro osobni spotiebu

-détska hristé, drobna architektura, odpocinkové plochy

Charakter aktivit musi splfiovat podminky ekologické nezavadnosti a
hygienické podminky. Vliv ¢innosti na téchto plochach nesmi negativnhé zasahovat
sousedni pozemky (zapach, hluk, ...) vic nez stanovi pfislusné zakony pro obytnou
zastavbu.

Parkovani vozidel uzivatell musi byt zajiSténo na pozemcich provozovatell
sluzeb, nebo na vyhrazenych stanich na verejnych komunikacich

Podminéné pripustné vyuziti:
-stavby pro individuelni rekreaci

Nepfipustné vyuziti :

- vyrobni objekty, skladové objekty jako hlavni stavby

- velkokapacitni objekty

- chov dobytka ke komerénimu ucelu (k jinému ucelu nez pro vlastni
spotfebu)

- u stisnéné zastavby nepovolovat nové pristavby, hospodarské objekty



ad b) PLOCHY INDIVIDUELNi REKREACE
Hlavni funkéni naplni predstavuje individuelni rekreace pro do€asnou rekreaci
obyvatel na vlastnich pozemcich

Zavazné jsou vymezeny:

Ir_- plochy individuelni rekreace

Plochy a objekty slouzici pro sezénni pobyt a ubytovani za ucelem rekreace.
Chatové objekty individalni i menSi spole€né. Plochy jsou vybaveny mensimi hristi
pro sportovni vyziti. Parkovani na vyhrazenych mistech ¢i na vlastnich pozemcich
majitell rekreacnich objektu. VysSi podil rekreacni zelené.

Pripustné vyuziti:

- rekreaCni objekty - chaty individuelni i spole¢né ubytovani (objekty
umérného méfitka) s potfebnym zazemim

- objekty technické vybavenosti obsluhujici uzemi

- sportovni plochy, vodni plochy jako dopliujici funkce k funkci hlavni

- sluzebni byty ve spoleCnych zafizenich

- dopliikové komeréni ob&anské vybaveni (obchod, stravovani) vestavéné
nebo v objektech umérného méfitka

- péstitelstvi pro vlastni spotfebu

Nepfipustné vyuziti:
- ostatni funkce nesouvisejici s funkci hlavni



ad c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

O - plochy obéanského vybaveni, smérné jsou vyélenény funkéni typy
0a,0c,Ok ( funkéni typy doporucuji prislusné vyuziti tzemi)

Slouzi pfednostné pro umisténi nekomercni obCanské vybavenosti mistniho
a nadmistniho vyznamu slouzici obyvatelim obce, pfipadné okoli.

Soucasti ploch je zelen, odpocinkové plochy, vodni plochy, prvky drobné
architektury.

Parkovani vozidel uzivatell musi byt zajiSténo na pozemcich provozovateld,
nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich

Pripustné vyuziti:

-plochy sportu

-objekty technické vybavenosti obsluhujici uzemi
-byty provozovatell

-bydleni souvisejici s hlavni funkci

Podminéné pripustné vyuziti:
-komerc¢ni obCanska vybavenost,
-sluzby nevyrobniho i vyrobniho charakteru s neobtézujicim provozem.

Nepfipustné vyuziti :

-uzivat objekty pro vyrobu, velkosklady, zemédélské ucely
-vétsi pocet bytovych objektl

- Cinnosti zhorSujici kvalitu zZivotniho prostredi

Smeérné jsou vyélenény funkéni typy:
Oa - administrativa a spravni zafizeni, hasici

Oc - cirkevni plochy, objekty
Ok - kultura



ad d) PLOCHY KOMERCNIHO VYBABENI

K — komeréni vybaveni

Plochy pfevazné monofunkéni s hlavni funkci obCanské vybavenosti mistniho
i nadmistniho vyznamu komeréniho charakteru s odpovidajicim zazemim
( parkovani, garazovani, zasobovani). Soucasti mize byt zelen, vefejné plochy,
parkovani.

Pripustné vyuziti :
-zafizeni maloobchodu, kultury, stravovani, ubytovani apod.

-obsluzna sféra - nevyrobni sluzby, vyrobni sluzby s omezenou vyrobni
¢innosti (nesmi negativné zasahovat okoli hlukem, zapachem, otfesy)
-parkovani

-objekty technické vybavenosti obsluhujici uzemi

Nepfipustné vyuziti :

-Velkosklady, stavby pro velkoobchod, dopravni zafizeni a vyrobni &innosti,
které negativné zasahuji okolni objekty a prostory uzivané vefejnosti.
-stavby pro velkokapacitni chov dobytka

-rekreacni bydleni

- obytna zastavba



ad e) PLOCHY PODNIKATELSKYCH AKTIVIT

P - podnikatelské aktivit
UrCené pro drobné podnikani s ekologicky Cistou vyrobou, pro vyrobni sluzby,

femesla v kombinaci s bydlenim. Soucasti ploch je vefejna pfip. vyhrazena zelen.
Parkovani vozidel uzivateld musi byt zajiSténo na pozemcich provozovatell, nebo
na vyhrazenych stanich na verejnych komunikacich

Pripustné vyuziti:

-sklady a pomocné provozy drob. charakteru

-podnikova administrativa, sluzby, vybavenost souvisejici s hlavni funkci
-Cerpaci stanice pohonnych hmot

-objekty technické vybavenosti obsluhujici uzemi

-byty provozovatell

Nepfipustné vyuziti

-velké vyrobni objekty, plechové haly

-rekreace, rekreacni bydleni

- hromadné bydleni, soustfedéné zdravotnictvi



ad f) PLOCHY SPORTU A REKREACE

S — plochy sportu a rekreace
Plochy pro sportovni a rekreaCni vyziti obyvatel, pfevazuje podil volnych

ploch nad zastavénymi objekty. Soucasti ploch je vefejna pfip. vyhrazena zelen.
Parkovani vozidel uzivateld musi byt zajiSténo na pozemcich provozovatell, nebo
na vyhrazenych stanich na verejnych komunikacich

Pripustné vyuziti:

- technické provozni a hygienické zarizeni

-uCelové sportovni stavby, drobné doplnikové sportovni a zabavni vybaveni
pro navstévniky, vodni plochy

-pohotovostni bydleni

-obsluzna sféra nevyrobniho charakteru - obchody, stravovani

- bydleni souvisejici s hlavni funkci

Nepfipustné vyuziti:

-zafizeni individuelni rekreace
-vyrobni a jiné zatézujici funkce
-vystavba garazi



ad g) PLOCHY VYROBY

V — vyroba, manipulaéni plochy
Plochy specifické svym charakterem, vlivem vyroby, méfitkem objektu, slouzi

jako vyrobni, skladové popf. opravarenské provozy. Soucasti jsou potiebna
technicka, socialni a hygienicka vybaveni, odstavné plochy pro osobnii nakladni
automobily.

Pripustné vyuziti

-administrativni budovy, spravni budovy, stravovani v souvislosti s hlavni
funkci

-Cerpaci stanice PHM

-prodejni plochy souvisejici s hlavni funkci,

-podnikatelské aktivity,

Nepfripustné vyuziti

- bydleni, rekreace

- nesouvisejici obéanska vybavenost (zdravotnictvi, Skolstvi)

- ostatni funkce nesouvisejici s hlavni funkci

(VySe uvedené stavby je rovnéz nepfipustné stavét v OP vyroby, v OP
zivocisné vyroby zemédélskych zavodu)



ad h) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

Tv — technicka vybavenost
Plochy technické vybavenosti, které jsou dale specifikovany dle konkretniho vyuziti.

COV, regulaéni stanice plynu, objekty vodarenské, trafostanice,specificka je
skladka odpadu - jde o plochy k umistovani staveb a zafizeni, které slouzi pro
zfizeni a provozovani zasobovacich siti, pfip. skladky. Pfi jejich provozu a zfizovani
je tfeba dodrzet pfislusné predpisy.



ad i) PLOCHY ZELENE

PLOCHY VEREJNE ZELENE

Slouzi pro zachovani ekologické stability obytného prostfedi, pro odpocinek
obyvatel a rekreaci, jako ochranna a doprovodna zeleh.Tvofi ji vefejna prostranstvi,
doplnujici zelen , plochy pfedzahradek vcetné odpocinkovych ploch.

Je mozno sem umistovat prvky drobné architektury, vodni plochy, détské
prolézacky, piskovisté, pfislusné uCelové stavby (dle konkrétniho ploch), cyklistickeé
a pési stezky, vyjimeéné mensi détska hfisté.

Nepfipustné vyuziti :
- zastavba mimo liniové stavby a vySe uvedené typy staveb,
- osazovani nevhodnymi typy drevin



Funkéni typy

Zs - sidelni zelen

Urbanizovana ffj. uliéni/ zelen na vefejnych prostanstvich, popf.
predzahradkach. Hlavni funkci je funkce esteticka, rekreacni, ekologicka,
doprovodna. Tvofi ji vefejna prostranstvi, dopliujici zelenn  sportovist, plochy
pfedzahradek, vc€etné odpocCinkovych ploch., které jsou soucasti urbanisticke
kompozice obce. Podporovat pfirodni charakter zelené. Soucasti je doprovodna
zelen tokd, silnic. Funkce pfedevsim ochranna, ekologicka.

Zh - vyhrazena zelen
Jedna se o plochy zelené s vyhrazenou funkci, tj. plocha hrbitova. Hlavni

funkci je funkce ochranna, esteticka, ekologicka. Je mozno sem umistovat stavby
daného ucelu, pfislusna provozni zafizeni.

PLOCHY UZITKOVE ZELENE

Zu - drobna drzba

Jedna se o plochy zahrad, luk pfip. orné pudy v okrajovych &astech obce,
pfipadné v bezprostfednim okoli, slouzici pro rekreaci a péstovani plodin
v pfevaZzujici mife pro vlastni spotfebu.

Podmine¢né je mozna vystavba liniovych staveb pro technickou
infrastrukturu. PFipustné oploceni, zahradni domky s vyjimkou lokality Vinohrady.

Nepfripustné vyuziti:
- intenzivni formy hospodafreni.
- ruSeni mezi, remizku apod.



ad 1.2.) USPORADANI PLOCH V KRAJINE - KRAJINNE UZEMi
Plochy krajinného uzemi jsou roz€lenény do nasledujicich funkcnich ploch:
a) produkéni krajinna zéna

b) pfirodni krajinna zéna a lesy
c) vodni plochy a toky, ucelové vodohosp. plochy

ad a) PRODUKCNiIi KRAJINA ZONA

Pz - plochy intenzivni zemédélské vyroby

Plochy pro intenzivni hospodareni na ZPF, slouzici produkci zemédélskych
plodin.Jde o plochy orné pady, luk a pastvin

Soucasti ploch jsou ucelové komunikace a cesty, technické sité a
zarizeni,uCelové stavby a zafizeni zemédélské vyroby, remizky, doprovodna zelen
cest a tokd, vodni plochy.

Pfipustna je zména kultury z orné na trvalé travni porosty, vyjimecné zména
na zahradu, sad.

Nepfipustné je dalsi zcelovani ploch orné pady, ruSeni mezi, remizkd, liniové
zelené, stavby snizujici ekologickou stabilitu a krajinny raz uzemi.

Po - plochy s omezenim pro zemédélskou vyrobu

Zona se zemédélsky vyuzivanou pludou s ur€itym omezenim, vyplyvajicim
z existence blizkosti vodnim tokim a obytnym plocham. Pfi hospodafeni na téchto
pozemcich omezovat hnojeni a dodrzovat péstebni postupy.




ad b) PRIRODNi KRAJINNA ZONA

Zona, ktera slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi, pfevazuje pfirodni charakter uzemi. Jsou do ni zahrnuty prvky USES,
vyznamné krajinné prvky, liniové i ploSné interakéni prvky (na nelesni pudé),
ochranna a doprovodna zelen cest a toku v krajiné, remizky, mokrady apod.

Pfipustné je rekreacni vyuziti, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi,
vystavba liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a pési stezky.

Nepfipustna je vysadba nevhodnych dfevin, poSkozovani pudniho povrchu,
meénit kultury pozemkd smérem k nizSi ekologické stabilité, vystavba (kromé
liniovych staveb).

Plochy krajinné zelen& chranéné jinym limitem vyuziti dzemi (USES,ZCHU)
podléhaji rovnéz regulacnim podminkam pfislusného limitu.

Krajinna zelen je ¢lenéna na funkéni typy:

Zk - vlastni krajinna zelen (remizky, meze, apod)

Zo - zelen ochranna a doprovodna (podél toku, cest)
Zl - lesy

Zvlastni kategorii jsou plochy lesd. Lesni porosty plni hospodarskou,
vodohospodarskou, rekreacni funkci ekologickou, rovnéz pak funkci stabilizaéni
(respektovat lesiky, i Casti lesa evidované jako vyznamné krajinné prvky, ¢asti lesu
jako sougast USES, ) Hospodateni v lesich se fidi zvlastnimi predpisy.



ad c¢) VODNi PLOCHY A UCELOVE VODOHOSP. PLOCHY

H - vodni plochy, toky
Jde o plochy tokU, vodnich nadrzi a rybniku.

Pfipustné jsou stavby a zafizeni slouzici pro ucCely spojené s ochranou a
vyuzivanim vodnich zdroju a vodohosp. ucely.



2. Doprava

Zavazné jsou vymezeny zasady usporadani dopravy, které vytvareji predpoklady
pro pfiméfenou dopravni obsluhu uzemi.

Zavazné nejsou vymezeny piesné polohy tras, které je mozno zpfesfiovat na
zakladé podrobnéjsi dokumentace.

Pro ucely dopravy je tfeba feSit (pfipadné respektovat):

a) Nové mistni komunikace do rozvojovych lokalit

b) Dobudovani chybégjicich péSich komunikaci

c) Vymisténi parkovaci plochy pro tézké nakladni vozy do rozvojé
podnikatelské plochy na okraji obce

d) Dodrzovat vybaveni autobusovych zastavek dle CSN 73 6425

e) Stanovena silniéni ochranna pasma a rozhledové trojuhelniky povazovat
za neprekrocitelné regulacni prvky pro jakékoliv nové pozemni objekty.

f) Respektovat stavajici | navrhované cyklotrasy



3. Usporadani technické vybavenosti
Zavazné jsou vymezeny trasy systému, které vytvareji pfedpoklady pro obsluhu
uzemi vdemi druhy médii.
Zavazné neni vymezeno vedeni tras, které je mozno zpresnovat na zakladé
regulacnich plant, generell nebo podrobnéjsi dokumentace.

Pro ucely technické vybavenosti je tfeba fesit (pfipadné respektovat):

Zasobovani pithou vodou
- rozSifeni vodovodni sité do navrhovanych rozvojovych lokalit

Kanalizace
- vybudovani splaskoveé kanalizace v obci
- vybudovani destové kanalizace do rozvojovych lokalit

- vybudovani prelozeni Cdistirny odpadnich vod (je navrzeno ve dvou
alternativach)

Plynofikace
- rozSifeni STL rozvodd do navrhovanych lokalit
- budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma plynovodd

Elektrorozvody

- pro zasobovani navrhovych lokalit B1, B2, B4, B8 a dalSich RD v zahradach
vybudovani nové trafostanice TR1N v&etné kabelového pfivodu VN

- pro zasobovani navrhovych lokalit B3, B6, B7 rekonstrukce trafostanice TR1

- pro zasobovani navrhové lokality B5 rekonstrukce trafostanice TR2

- pro zasobovani navrhové lokality P1 vybudovani nové trafostanice TR2N
vCetné noveho vrchniho vedeni VN

- rozSifeni sité NN a VO do rozvojovych lokalit
- respektovat ochranna pasma energetickych vedeni a trafostanic

Spoje
- rozSifeni mistni telefonni sité podle vystavby jednotlivych navrzenych lokalit.



4. OCHRANA PRIRODY, KRAJINY A UZEMNICH SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

PFi funkCnim vyuziti uzemi

- akceptovat stavajici a navrhovanou kostru USES. Na plochach Gzemniho
systému ekologické stability se zakazuje ménit kultury s vySSim stupném
ekologické stability na kultury s nizSim stupném ekologické stability. Jakékoli
stavby vC€etné liniovych (pro dopravu, technické vybaveni, upravy tokda...),
pfipadné jiné zasahy do USES musi byt projednany s organem ochrany pfirody.

- chranit pfed poSkozovanim a nic¢enim lesy, vodni toky, rybniky, udolni
nivy, remizky, meze a pod. Zajistit podminky jejich obnovy a  nepfipoustét
ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

- dale chranit stromy, kefe a trvalé travni porosty rostouci mimo les.
Dodrzovat principy ochrany pfirody a krajiny stanovené zakonem o ochrané
pfirody a krajiny.obojzivelniki a hnizdisté ptactva /moudiviaCek luzni, chfastal
vodni, pochop rakosni/.

- stavby do 50 m od okraje lesa povolovat jen se souhlasem organu statni
spravy lesniho hospodafstvi.



5. OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT
UZEMI

Dodrzovat ustanoveni dana zakonem o statni pamatkové péci. Chranit
pamatky zapsané v Seznamu nemovitych kulturnich pamatek, mistni pamatky a
objekty v pamatkovém zajmu. Udrzovat charakter plvodni venkovské zastavby.
PFi rekonstrukcich dodrzovat méfitko a charakteristické prvky plvodni kvalitni
architektury (napf. okna, typy fasad, krytiny ap.) U novostaveb vychazet
z puvodniho prostorového uspofadani a navazovat na architektonické tvaroslovi
obce. Akceptovat archeologicke lokality.



6. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Pfi veSkerych C&innostech v ramci pfislusnych funkci musi byt dodrzeno
Narizeni vlady o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a dodrzen
Zakon o ochrané vefejného zdravi

a) Z hlediska ovzdusi:

- nepovolovat vystavbu novych zdroju emisi, ktera by méla za nasledek
zhorSeni kvality ovzdusi

- pokraCovat v plynofikaci obce a tim sniZovat mnozstvi emisi vznikajicich
spalovanim pevnych paliv

b) Z hlediska Cistoty vod:

- vybudovat splaskovou kanalizacni sit vCetné Cistirny odpadnich vod,
dobudovat deStovou kanalizaci pro navrzené lokality

- v okoli vodnich tokd omezit pouzivani hnojiv, kejdy apod.podél toku
provést zatravnéni, udrzovat a dosazet doprovodné bifehové porosty.

- protieroznimi Upravami zabranovat splachum do vod

c) Vyrobni provozy s nadmérnou hlu¢nosti nesituovat v obytné zastavbé
nebo v ramci objektu (arealu) provést opatreni, ktera nadmérnému hluku zamezi.

d) Do uzemi pasem hygienické ochrany neumistovat zadnou novou
obytnou vystavbu nebo zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce.



CASTIIl. - VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Nedilnou souéasti vymezeni VPS je graficka €ast, Ciselné odkazy jednotlivych
VPS jsou odkazy na popisy vyznacené v grafické ¢asti.

EKOLOGIE

VPS 1 Vodni nadrz - rybnik
DOPRAVA

VPS 2-4 Mistni komunikace
ELEKTRO

VPS 12 -14 Kabel NN

VPS 15 Vrchni vedeni NN
VPS 16 Kabel NN

VPS 37 - 38 Trafostanice
VODOVOD

VPS 5-10 Vodovodni rozvody
KANALIZACE

VPS 23 - 36 Kanalizace deStova
VPS 17 - 26 Kanalizace splaskova
VPS 11 Cistirna odpadnich vod
PLYNOVOD

VPS 27 - 31 Rozvody STL plynovodu
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